UBND TINH NINH BINH ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sé6: AQ /KL - STP Ninh Binh, ngay A3 thdng A)_ncm 2019
KET LUAN THANH TRA

Vé hoat dong dau gis tai san tai ctia Cong ty ddu gia hop danh Ha Nam Ninh

Thuc hién Quyet dinh sb 1OG/QD STP ngay 18/10/2019 cta S¢ Tu phap tinh
Ninh Binh thanh tra vé hoat déng diu gi4 tai san cua Céng ty ddu gia hop danh Ha
Nam Ninh, trong thoi gian tir ngay 01/11/2019 dén ngay 21/11/2019 Poan thanh tra
da tién hanh thanh tra, lam viéc véi Cong ty diu gia hop danh Ha Nam Ninh, xem
xét mot sé hd so tai lidu, kidm tra x4c minh voi b chirc, cd nhén lién quan. Cin ct
vao béo cdo két qua thanh tra ctia Doan thanh tra; Giam ddc S& Két ludn nhu sau:

L. Khai quat chung

- Céng ty dau gia hop danh Ha Nam th la cong ty dAu gia hop danh 2
thanh vién tr& 1én theo gidy dang ky kinh doanh cap lan dau ngay 13/08/2015. Céng
ty ¢6 chirc nang t6 chirc thuc hién viéc ddu gia ta1 san trén dia ban tinh theo nguyén

tac, tha tuc, trinh tu quy dinh cta nha nude vé dau gia tai san va hoat dong cua
doanh nghiép.

- Cong ty c¢6 try s& lam viéce tai s nha 2, dudng Chién Thang, 3110 3, phudng
Déng Thanh, thanh pho Ninh Binh, tinh Ninh Binh, c6 trang thiét bi can thiét dam
bao cho hoat déng ddu gia tai san gom ban ghé, may vi tinh, c4c thiét bj khac phuc
vu cho nhén vién lam viéc, tru so cla cong ty ¢6 dién tich da d& 20-30 khéach hang
tham gia d4u gia.

- Cong ty c6 2 dau gla vién [a 6ng Ngo Cao Chiém va ong L& Chi Vinh. Cac
Pau gi4 vién duoc cap ching chi hanh nghé, Thé Péu gia vién. Thé Piu gia vién
dugc quan Iy va su dung ding muc dich, ding quy dinh. Cong ty chua mua hop
déng bao hiém trach nhiém ctia Dau gia vién do Déu gi4 vién lam viéc chua 6n dinh,
c6 bién dong, thay d6i nhiéu. Cong ty da horp déng lao dong véi 3 nhén vién khac dé
thyc hién cac nhiém vu ké toan, thu ky diu gia... tuy nhién Céng ty chua thuc hién
ky két hop dong lao déng bing vin ban, chua dong bao h[em x4 hoi; chua bd trf phu
tréch ké toan chuyén trach do d6 chira mo day di hé tl 16ng sb sach ké toan.

- V& tai chinh ké toan: Céng ty thiét 1ap 01 s phi hd so déu glid, su dung
phiéu thu dé thu tién mua hd so ctia khach hang, st dung héa don dé dé thanh toan
vO1 nguot ¢d tai san d4u gia. Viéc thu tidn dat trudc cia khach hang duoc khich
hang ndp truc tiép vao tai khoan thanh todn riéng cla cong ty mé tai ngan hang.
Viéc tra tién coc cho ngudi khong tring déu gid duoc thue hién qua ching tir ay

nhi¢ém chi do ngén hang chi trd. Do chua c6 ké toan cl huyén trach nén chua thong ke,
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cung cip duge sb liéu vé tai chinh ndi chung va mic tht lao dich vu déu gia, mirc
ndp thueé vao NSNN nam 2019 cua Cong ty.

- Cong ty da thuc hién viéc ding ky, ké khai thué véi co quan thué va ndp thué
dén hét quy I1/2019 1a 16.241.000d.

- Thue hién viée Béo céo véi SO Tu phép khi cé yéu cau.
II. Két qua kiém tra hoat dong Piu gia tai sin

- Trong thoi gian tir 01/01/2019 dén 30/9/2019, Cong ty da ky két 07 hop
dong diu gia tai san, da tb chtic dau gia thanh 06 cude ban dau gid tai san (trong dé
c6 01 vide ddu gia QSD dit tai huyén Kim Son, 03 viéc ddu gia tai san thanh |y cha
co quan nha nude, 03 viée ban tai san thi hanh an). C6 02 viéc thuc hién co gia tri
l6m 1a ddu gia QSD dAt tai Kim Son va ban tai san THA (thé chip) ctia doanh nghiép
dé thanh toan tién vay Ngan hang, con lai cac vu viée khéc ¢6 gid tri thip. Tong gia
khéi didm 13 58.907.822.000 dong, gid dAu thanh 77.945.183.000 donU gid chénh
léch 19.037.361.000 df“)ng. Thu lao dich vu d4u gia: 324.830.9494d.

- Dén thoi diém thanh tra céng ty d& mé 01 sb theo ddi tai san ddu gia, 01 sd
dang ky ddu gia tai san, 01 50 theo dai thu phi hé so dau gia. Tuy nhién gitra cac
trang so chua déng dau gLap lai, sd trang cla cac sd duoc danh s tha tr theo ting
cude ddu gid chua danh s6 thir ty theo céc trang clia s0.

- Cong ty 3 trién khai thuc hién céc quy dinh vé& du gid tai san: Thue hién
viéc ky ket hop donc d4u gia tai sin v&i bén co tai san, tuy nhién co tr wong hop
chua yéu ciu cung cip diy du tai lidu chung minh tu cach phap nhan (co quy én dinh
doat tai san) cla chu tai san, chua cung cap du tai liéu ching minh quyen dai dién
ctia phép nhan nhu Didu 18 cong ty, quyét dinh bd nhiém, phan cong...); Cong ty da
thu thap céc tai liéu, gidy to v& tai san ban ddu gia; trong viée dau gid tai san cua
Cong ty Nguyén Hué chua kiém sodt ky gidy to v& quyén s& hitu nha, xudng hodc
gidy to thay thé (Hop ddng thué dét, gidy phép x4y dung, phuong dn dugc phé
duyét, hop ddng xay dung, hod don ching tr chirng minh.

- Cong ty dd ban hanh quy ché dau gid cho moi cude dau gia tai san; quy ché
dau gia cin ban dam bao cac ndi dung quy dinh.

- Cong ty da thuc hién viéc théng béo cdng viéc dau gia qua cic phuong Ui tién
thong tin dai ching nhu Bdo Ninh Binh, Dai PTTH. Ni€m yét cong khai tai noi cé
tai san, tai tru s& cOng ty, thoi gian cong khai di han quy dinh 1a 15 ngay, viéc phat
hanh hé so ddu gia hiu hét dugc Uy quyén cho chinh quyén dia phuong hogc co
quan c¢6 tai san thuc hién; viéc thu va tra tién dat trude duge Gy quyén cho Ngan
hang thyc hién thu va trd qua tai khoan thanh toan riéng ctia cong ty mo tai Ngan
hang; Cong ty theo ddi viéc nop ticn clia khach hang théng qua g gify nop tién clia
- khéch hang tai ngan hang, viéc thanh toan tra tién dat trude clia khach khdng tring
déu 2id duogc thue hién theo chiing tir Uiy nhiém chi do Ngén hang chi tra.



Céng ty da tb chirc cho khéch hing xem xét tai san d4u gia va kiém soat didu
kién tham gia ddu gid duoc thuc hién nghiém tlic, tuy nhién van con mot sé hd so
khéch ding ky tham gia ddu gia thiéu céc loai gidy to bit budc phai xudt trinh da
dugc quy dinh trong quy ché cudc diu gia (hd so khach hang tham gia ddu gid déi
voi tai san ké bién dam béo thi hanh an cua Ch1 cuc thi hanh 4n Ninh Binh la quyen
str dung 76,9 m2 dat va tai san gin lién véi quyén sir dung d4t 13 cin nha hai ting tai
thira dat s6 196 to ban dd sb 04 thude duorng Hung Vuong 2, phb Lé Loi, phudng
Nam Binh, thanh pho Ninh Binh, h6 so khach hang cua ong Nguyén Vin Hoang dia
chi tai Phé Phuc Théng, phudng Phic Thanh, thanh phd Ninh Binh thiéu ban sao
chirng minh nhan déan hodc gidy to tiy than hop 1€ khéc - tai cude dau gia nay 6ng
Hoang la khach hang tring dau gid); trong viée déu gia quyen st dung dat ddi voi
37 16 dét quy hoach nha chia 16 huéng Nam tir 16 NO07-40 dén 16 NO07-76 (tal x&
Luu Phuong) hé so khéch hang D& Van Thanh thidu ban sao chung minh thu nhan
dén hoéc glay to tiy than hop 18, hd so khach hang Nouyen Thi Huyén don dang ky
tham gia ddu gi4 tai san khong ghi 1 ngay thang ném..

- Viée tb chtic phién déu gid diuroc tién hanh theo tha tuc quy dinh, da kiém
sodt tu cach ngudi tham gia; didu hanh phién diu gia, tb chirc bd phiéu kin theo
cdc vong;

- Bién ban c4c phién ddu gid duoc 1ap va luu gift trong ho 50 vu vi€e, co ghi
du cac ndi dung theo quy dinh cta Luét ddu gid tuy nhién ¢6 mot sb ndi dung chua
chi tiét, cu thé.

- C4c phién déu gia ddu c6 sy tham gia giam sat clia chi tai san, dai dién mét
s6 co quan nha nuée (5S¢ Tu phéap, S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén-Mo6i trudne g).

- Céc cudc dAu gia thanh da duoc Cong ty thong bao két qua diu gia kip thoi
vGi ngudi c6 tai san ddu gia va thanh ly hop ddng véi chil tai san.

III. Nhan xét, Panh gia

1. Uu diém

- Cong ty dd thuc hién tuong déi ddy du cac thu tuc, trinh tu quy dinh vé
dau gia tai sar: Tién hanh ky két | Hop ddng déau gla tai san véi bén co tfn san, véu
cau cung cép théng tin vé tai san; ban hanh quy ché ban diu gid cho médi cude déu
gia tai san; thuc hién thdng bdo cong khai bang niém yét tai dla diém quy dinh,
quang céo trén Béo, Pai ciia Trung uong va cua dia phuo’ng dt s6 luong, thoi glan

quy dinh; thuc hi€n vi¢c phét hanh, thu nhan hé so ddu gia, thu tidn ban hd so diu
gia theo quy dinh.

- Viéc thu tién dat trude cta khéach hang duoc thu qua tai khoan thanh toan
riéng cla cong ty m¢ tai Ngan hang do céan bo ngan hang thuc hién; Céng ty theo
ddi viéc ndp tién cua khach hang thong qua gidy nop tién ctia khach hang tai ngén
hang. Viéc thanh toan tra tién dit trude cta khach khéng tring déu gid duoc thuc
hién ding quy dinh, bing LhUHO‘ tir iy nhiém chi do Ngén hang chi tra.




- Cong ty da tao diéu kién cho nguoi dang ky dau gid xem tai san thudn lot.

- Viéc t6 chttc phién dau gid dugc tién hanh theo thu tuc quy dinh, da kiém
soat tu cach ngudi tham gia; diéu hanh phién dau gia, to chic bo phiéu kin theo céc
vong; lap Bién ban phién dau gia.

- Cac phién dau gia déu co6 sy tham gia gidm sat ctia chu tai san, dai dién mot
sO co quan nha nude (S& Tu phap, S& Tai chinh, S& Tai nguyén-MG6i trudng).

- Céc cudc dau gia thanh da dugce Cong ty thong bao két qua dau gia kip thoi
véi nguoi co tai san dau gia va thanh ly hop dong véi chu tai san.

2. Han che, ton tai

- Mot sb trudng hop chua iém qmt chat ché& tu céch, didu kién ctia chi thé k
két hop ddng ban tai san, glay to ve quyen tai san (dau gla tai san cua cong
Nguyén Hué, tai sin cia Céng ty vién thong Ninh Binh, dau gia dbi voi tai san ké
bién dam bao thi hanh 4n quyén st dung 76,9 m2 dat va cin nha hai tang tai thira dat
s tai phd Lé Loi, phudng Nam Binh, thanh phd Ninh Binh).
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- Viée ky két hop ddng déu gia, ban hanh quy ché cude déu gia, thong béo vé
viéc dau gia, xac nhan niém yét thong bao du gia tal try s& cia cong ty, noi t& chuc
cude dau gia quyén st dung dAt tai x& Luu Phuong, huyén Kim Son dugc thuc hién
trong cung ngay 25/12/2018 1a chua thuc hién dung theo quy dinh tai Khoan | Didu
34 Luat dau gia tai san.

- Trong hd so cac cude dau gia tai san chua thé hién viéc luu hinh anh ve viée
niém yét dau gia tai san (theo quy dinh tai Khoan 3, Pi€u 35 Luét Dau gia ta: san).

- Mot s0 ho so khach déng ky tham gia dau gia thiéu céac loai gidy to bat bude
phai xuat trinh d& dugc quy dinh trong quy ché cude dau gia

Nhiing ton tai, han ché néu trén thudc trach nhi€ém cua Giam doc Cong ty va
cic Pau gid vién.

[V. Yéu ciu
1. Doi voi cong ty dau gia hop danh Ha Nam Ninh

- Nghién clru k¥ cac quy dinh ctoa Luét dau gia tai san, B6 Luat dan su, cac
quy dinh cua phép luét vé tai san, giao dich tai san va cdc van ban phap luét lién
quan dé dam bao cho t6 chtic va hoat dong ctia Cong ty thuc hién ding quy dinh.

- Thyc hién viéc hop déng béo hiém trach nhiém nghé nghiép cho Dau
gia vién.

- T4 chitc viée ra soét, thuc hién viéc khic phuc nhiing sai sot, ton tai da duoc
chi ra (nhu d néu tai muc 2, phan [[I néu trén). Trong thdi han 30 ngay ké tir ngay
¢4 két ludn thanh tra, b4o cdo bang vin ban viée khic phuc nhiing sai sot, ton tai gui
vé So Tu phap.



2. Dbi véi Poan thanh tra

Giao cho Truong Poan thanh tra thuc hién viée cong bd Két luan thanh tra,
don doc hudng dan céng khai két ludn thanh tra va thuc hién két luan thanh tra theo
quy dinh ctia phap luét./.

Noi nhn: GIAM POC
- Thanh tra tinh NB; (Dé

- Thanh tra B§ Tu phép;! béo céo)

- PGD S¢ Bui Lam Son; (D8 chi dao)

- Phong B6 trg Tu phép;

- Thanh tra So; (dé theo doi, don dbc thure hién);
- Céng ty PGHD Ha Nam Ninh (Dé t/h):

Luu hd so Hb so TTr, VT.

Pham Minh Thudng
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