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THANH TRA Doc ldp - Tu do - Hanh phiic
S6: 04 /KL-TTr Ninh Binh, ngay 04 thang §4ndm 2024
KET LUAN

Thanh tra viéc chap hanh quy dinh cta phap luat trong cong tic ding ky,quan
Iy ho tich va chirng thye chir ky, chiing thye hop dong giao dich (thoi ky tir
ngay 01/01/2022 dén ngay 30/6/2023) tai Uy ban nhan dan thi tran Thién Tén

Thuc hién Quyét dinh sb 05/QD-STP ngay 13/11/2023 cta Chanh Thanh tra
S Tu phép Ninh Binh vé thanh tra viéc chép hanh quy dinh cua phép ludt trong
cOng tac dang ky, quan 1y ho thh va chimg thyc chir ky, chimg thuc hop dong giao
dich tai Uy ban nhan dan thi trdn Thién Tén (thoi ky tr ngay 01/01/2022 dén ngay
30/6/2023), trong thoi gian tir ngay 07/9/2023 dén ngay 21/9/2023 Poan thanh tra
theo Quyét dinh s 05/QD-STP da tién hanh thanh tra tai Uy ban nhan dén thi trin
Thién Tén.

Xét bao cdo két qué thanh tra ngay 05/01/2024 ctia Truéng Poan Thanh tra,
Chénh Thanh tra S¢ Tu phap tinh Ninh Binh Két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

- Cong tac dang ky, quan ly h tich va chimg thyuc luén dugc Uy ban nhan
dan thi trdn Thién Tén quan tam, thudng xuyén tuyén truyén, phd bién Luat ho
thh va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t ho tich, cac viin ban va quy dinh
vé cong tac ching thuc cho nguoi dan tren dia ban thi tran duogc biét thong qua
viéc tiép nhan yéu ciu ctia nguoi dan vé dang ky ho tich, cic loai viéc vé ching
thuc. Chu tich UBND thi tréan tryc tiép phu trach cdng tac nay, bé tri 01 cong chire
¢d trinh d§ chuyén nganh Luat lam cong tac tu phap- ho tich; tao diéu kién dé cong
chiic tu phép - hd tich duogc tham gia day du cac budi tap huan vé cong tac dang
ky quén ho tich, cong tac chu‘ng thue do S& Tu phap tinh Ninh Binh va phong Tu
phép thanh ph6 Ninh Binh t6 chue.

- UBND thi tran trién khai thuc hién sir dung phan mém dang ky hd tich dong
bo dé giai quyét cac su kién ho tich; tr ang bi mdy tinh cé két ndi internet, may in,
mdy Scan dé thuc hién cong tac dang ky, quan ly ho tich va chung thue.

- Trong thoi gian tir ngay 0 1/0 1/2022 dén ngay 30/6/2023 cong tac dang ky ho
tich phat sinh khéng nhiéu, chu yéu la dang ky khai smh cong tac chiing thue chir
ky, chiing thuc hop ddng giao dich phat sinh nhiéu, chu yéu 1a chung thue hop dong,
glao dich vé chuyén nhuorng quyén su dung dat. UBND thj trén tiép nhéan va giai
quyet kip thdi moi yéu cau phat sinh vé dang ky ho tich, céng tac chiing thuc néi
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chung cling nhu cong tac ching thuc chit ky, chiing thuc hop dong, giao dich cta
ngudi dan théng qua bd phan tiép nhan va tra két qua ctia UBND thi tran.

IL. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. V& cong tac ding ky, quan 1y hd tich

- Trong thoi gian tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/6/2023 Uy ban nhan dén thi
trAn Thién Tén d& thuc hién tiép nhan 213 trudng hop, d giai quyét 214 trudng hop,
Trong d6: Pang ky khai sinh cho 114 truong hop (dang ky khai sinh ding han: 85
truong hop; dang ky lai khai sinh: 29 trudng hop); ding ky két hén cho 31 trudng
hop (déng ky 1an dau: 31 trudong hop, dang ky lai: 0 trudng hop); cép gidy x4c nhén
tinh trang hén nhén cho 27 trudng hop; dang ky khai tir cho 41 truong hop.

- UBND thj trin d3 trién khai kip thoi viéc lién théng 02 nhém TTHC ding ky
khai sinh, khai tr va chitng thuc ban sao dién tir tir ban chinh nhim tao didu kién
thuan loi cho'té chite, c4 nhan trong giai quyét TTHC khi nop hd so truc tuyén.

- UBND thi trdn Thién Tén st dung sb ho tich va miu gir.fly to ho tich theo
ding biéu mau vé sd, gidy to ho tich do Bd Tu phép ban hanh kém theo Thong tu
sb 04/2020/TT-BTP ngay 28/5/2020 ctia B6 trudng Bé Tu phap quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb diéu ctia Ludt Ho tich va Nghj dinh s& 123/2015/NP-CP ngay
16/02/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap thi hanh Luét
Ho6 tich. Cac su kién dang ky ho tich phét sinh da duge ghi chép day di, kip thoi
vao sb dang ky ho tich.

- Ho so hd tich duoc luu trit cin than, sép Xép khoa hoc, thuan tién cho cong
tac quan 1y, tra clru, st dung vé sau. Hau hét cic trudng hop dang ky ha tich déu
dam bao cac gidy to, thi tuc theo quy dinh.

Tuy nhién, qua kiém tra con mét 56 han ché, thiéu sét nhw

1.1. V& sb sach
- Mt s6 trang sb stra chifa, sai s6t chua ding quy dinh tai Pidu 35, 36 Théng
tw s6 04/2020/TT-BTP trang s6 s6 02/2022 Sé dang ky két hon.

- Sb dang ky két hon nam 2022 cac sy kién ho tich khong ghi theo s6 thir tu
lién tuc: Ghi hai sb 03 (mot s6 03 ghi ngay 14/01/2022, mét sb 03 ghl ngay
24/02/2022); khong c6 s6 08, 09.

- 86 cép gidy x4c nhan tinh trang hon nhan ghi s8 quyén chua ding.
2. V& ho so dang ky h tich

Céng chtic tiép nhan hd so vé ding ky khai sinh (trir ding ky lai khai sinh);
dang ky két hon; cAp gidy x4c nhén tinh trang hon nhén; dang ky khai tr gidy to
chua ky x4c nhén d& kiém tra, d6i chidu gifta ban chup véi ban chinh céc gidy to luu

trong hd so theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Théng tu s6 04/2020/TT-BTP: “...
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truong hop nguoi yéu cau ndp ban chup kém theo ban chinh gidy to thi nguoi cé
trach nhiém kiém tra, déi chiéu ban chup voi ban chinh va ky xdc nhdn, khong dwoc

yéu cau ngp ban sao gidy to do...”.

2. Vé cong tac chirng thue chit ky, chirng thue hop ddng giao dich

Trong thdi gian tir ngay 01/01/2022 dén ngay 30/6/2023 Uy ban nhan dén thi
trAn Thién Ton da thuc hién tiép nhan va giai quyét 210 truong hop, tir chdi 0, cu thé:

So ho so tiep nhan va giai quyet

Tir ngay
STT Loai viéc chirng thue Téng sb | Niim 2022 01£01/2q23
dén ngay
30/6/2023
01 | Ching thue chit ky/chting thuc diém chi | 44 35 09
02 | Ching thyc di chic 01 01 0
03 | Chiing thuc tir chdi nhén di san 03 03 0
04 | Ching thuc van ban thoa thuan phan 19 12 07
chia di san thira ké
05 | Chung thuc hop df)ng van ban chuyén 124 99 25

nhuong, tang cho quyén str dung dat va
tai san gén lién voi dat

06 | Chung thuc hop d6ng, vin ban thé chap 13 13 0
bao 1anh, cim c6 QSD dat va tai san gin
lién véi dat

07 | Chung thuc hop dong van ban cho thué 06 0 06
QSD dét va tai san gan lién vé6i dat '

2.1.S6 chiing thuc
- UBND thj trén sir dung s chimg thuc chit ky/chtmg thuc diém chi; s6 chimg
thue hop ddng giao dich theo ding biéu mau sb duoc ban hanh kém theo Nghi dinh
56 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phti vé cép ban sao tir s§ gbc, ching
thue ban sao tir ban chinh, chiing thyc chit ky va ching thuc hop déng, giao dich.
2.2. V& hd so chiing thuc

Qua kiém tra d6i véi 150 ho so (trong d6 130 hd so nam 2022, 30 hd so nam
2023), cho thay.

- Hb so chimg thuc chit ky, ching thuc hop dfing, giao dich duogc luu triv cén
than, sép Xép khoa hoc thuén tién cho cong tac ding ky, tra ctru sir dung vé sau. Vé
co ban céc trudong hop chimg thuc chit ky, chiing thuc hop dong giao dich déu dam
bao hd so thu tuc theo quy dinh.

Tuy nhién qua kiém tra con mét s6 han ché, sai sét nhue:

- Hau hét thim quyén ky 16i chimg chimg thuc theo thdm quyén chung (TM.
UY BAN NHAN DAN) chua theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 5 Nghi dinh
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23/2025/ND-CP: “Chi tich, Phé Chii tich Uy ban nhédn dén cdp xd thuc hién ky
ching thuc va dong dau ciia Uy ban nhan ddn cdp xd”. Viée ky chirng thuc thudc
tham quyén riéng cua Chu tich hodc Phoé chu tich UBND thi tran, khong thude thdm
quyén chung ctia UBND thi trin nén khéng ky thay mat UBND thi trén.

- Nhidu hd so stra chita s6 101 chiing, stra chita 16i sai trong hop dong khong
theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP: HO so stra chita sb 1oi
chimg (hd so sé 21,27, 36, 41, 45, 99/2022; hd so s6 11,13,15,17,18, 20, 21, 23, 25,
42, 47/2023...); hd so s6 18/2023 sira chita ngay lap vin ban va ngay ky.

- MAu 161 chitng chtmg thue van ban phén chia di san chua thuc hién theo mau
161 chimg dwoc quy dinh tai phu luc mau 1oi chiing ban hanh kém theo Théng tu s6
01/TT-BTP ngay 03/3/2020 ctia Bo Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mot sb diéu cua Nghi dinh s6 23/2015/NB-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phii vé
chp ban sao tir sb gbe, chiing thuc ban sao tir ban chinh, chig thue chit ky va ching
thuc hop déng, giao dich: ho so sb 16, 21, 27.../2022.

- Hb so vé chitng thuc vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké; van ban
tir chbi nhan di san: Mot sb hd so hop dong, giao dich cé tir 02 trang trd 1én chua
thuc hién danh sb trang hoic danh sb trang chua ding theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP: Hb so s6 39/2022 ¢6 02 trang chua danh
50 trang; hd so s 105/2022 hop dong giao dich c6 03 t& 03 trang, tuy nhién trang
6 01 va trang sb 02 khong danh s trang, trang s6 03 danh sé trang s6 09; ho so
s6 106/2022 hop d'(‘“)ng, giao dich c6 03 trang, trang s6 01, trang sb 02 khong danh
s trang; hd so sb 109/2022, 01/2023 hop dong, giao dich ¢6 03 trang ting trang
khéng danh sé thir tu.

- H6 so vé chimg thuc gidy Gy quyén c6 ndi dung iy quyén cho thanh vién
khac trong gia dinh thay mat dé vay von tai ngan hang Agribanhk chua ding theo
quy dinh tai Didu 14 Théng tu s 01/TT-BTP ngay 03/3/2020 “...Uy quyén cua
thanh vién hé gia dinh dé vay vén tai Ngdn hing chinh sdch xi héi. Poi véi truong
hop khéng thuge mét trong cde trieong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay thi khong
dwege yéu cau chitng thuc chit ky trén gidy 1y quyén, ngudi yéu cau chiing thuc phdi
thue hién cdc thi tuc theo quy dinh vé chiing thyc hop dong, giao dich”; ngudi yéu
cau chung thuc chua ky vao ting trang cia vin ban ty quyén dbi voi vin ban cé tir
02 trang tr& 1én theo quy dinh quy dinh tai khoan 4 Pidu 36 Nghi dinh sb
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh phu vé cap ban sao tir s6 goc, ching
thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va chimg thuc hop dong, giao dich:
“...Poivéi hop dong giao dich cé tir 02 (hai) trang tro [én, thi tieng trang phdi duwoc
ddnh s6 thir tur... ”: H6 s0's6 01, 03, 04, 07, 08, 19/2022.......

- Mot s6 hd so vé chimg thuc vin ban thoa thuén tai san riéng thiéu gidy to
chimg minh tai sén dugc dua ra thoa thuin (hd so s6 13/2022); ho so s6 12/2022
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thidu cin cude cong dan con gia tri st dung ctia ngudi thoéa thudn tai san riéng; hd
so s6 30/2023 ghi thiéu ngay thang ndm cin cudc céng dan.

- Mot s6 hd so vé chimg thuce hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét
thiéu gidy chimg nhan quyén str dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién
v6i dét, ban sao CCCD con gid tri str dung (hd so sb 01, 34, 35, 42, 45, 46, 48, 52,
54,73, 92/2022); mét s6 hd so thiéu toan bd thanh phin hd so nhu: hd so sé 10, 11,
40, 36/2022.

3. Viéc ap dung khoa hoc cong nghé; rng dung cdng nghé thong tin

Uy ban nhén dan thi trdn Thién Tén st dung phan mém v& quan Iy ho tich.
Thue hién chimg thuc ban sao dién tir tir ban chinh theo quy dinh tai Didu 10 Nghi
dinh s6 45/2020/ND-CP vé thyc hién thi tuc hanh chinh trén méi truong dién tir.

4. Viéc thu, nop I¢ phi dang ky ho tich, chirng thwe

Qua kiém tra x4c xuét viéc thu 1& phi h¢ tich, phi chung thyc cua thang 11 nam
2022 va thang 6 ndm 2023, vé co ban UBND thj trén d thue hién thu phi ho tich theo
quy dinh tai Thong tu s6 226/2016/TT-BTC ngay 14/11/2016 ctia B Tai chinh quy
dinh mrc thu, ché d6 thu, ndp, quan 1y va sir dung phi chimg thuc; thu phi chimg thuc
theo quy dinh tai Théng tu s6 281/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 quy dinh mtc thu,
ché d6 thu, ndp, quan ly va str dung phi khai thac, str dung thong tin trong co sé dit
liéu ho tich, phi x4c nhéan co quéc tich Viét Nam, phi xac nhén la nguoi géc Viét
Nam, 18 phi qudc tich; Nghi quyét sé 35/2016/NQ-HDND ngay 14/12/2016 cia Hoi
déng nhén dén tinh Ninh Binh vé ban hanh quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung cac khoan phi, 1€ phi trén dia ban tinh Ninh Binh.

1. KET LUAN

1. Két qua dat duoge

UBND thi tran Thién Tén quan tdm chi dao, t6 chtrc trién khai thuc hién cac
nhiém vu vé cdng tic hd tich, chimg thuc; da b tri cong chirc ¢6 trinh d6 chuyén
mon dai hoc Luat lam cdng tac tu phap, ho tich; tiép nhan va giai quyét kip thoi moi
yéu cau phat sinh vé dang ky ho tich, chung thuc chit ky, chimg thuc hop ddng giao
dich cta nguoi dan thong qua bo phén tiép nhan va tra két qua cua UBND thi tran;
trang bi diy dii may vi tinh c6 két ndi internet voi co s& dir liéu hé tich dién tir, dam
bao da diéu kién can thiét dé cong chirc lam cong tac tu phap-hod tich thuc hién
nhiém vu dugc giao.

2. Han ché, thiéu s6t
2.1. Cong tac dang ky, quan ly ho tich.

- Stra chita, sai s6t trong s6 ho tich chua ding quy dinh tai Diéu 35, 36 Thong
tu s6 04/2020/TT-BTP.




6

- Viéc ghi s6 trong S6 dang ky két hon nam 2022 chua theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 29 Théng tu s6 04/2020/TT-BTP: ghi hai s thir tw 03; khong c6 s6 08, 09.

- Sb cap gidy xac nhan tinh trang hon nhan ghi sb quyén chua ding.

- Hau hét hd so vé dang ky khai sinh trir déng ky lai khai sinh; dang ky két hon;
cap gidy xac nhan tinh trang hon nhén; ding ky khai ti: Ban luu gidy to trong hd so
chua dugc cong chirc ho tich ky xéc nhén da dbi chiéu véi chinh theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 3 Théng tu s6 04/2020/TT-BTP.

2.2. Cong tac chirng thuce chir ky, chirng thue hop dong giao dich

- Hau hét thdm quyén ky 101 ching chimg thuc chua theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 5 Nghi dinh 23/2025/ND-CP.

- Nhiéu hd so sira chita sb 101 ching, sira chira 151 sai trong hop dong khong
dng quy dinh tai Pidu 39 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP.

- Mau 10i chtig chitng thuc van ban phan chia di san chua thue hién theo mau
101 chiing duoc quy dinh tai phu luc mau 1di chiing ban hanh kém theo Thong tu 56
01/TT-BTP ngay 03/3/2020 ctia BO Tu phép quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mét sb didu ctia Nghi dinh sb 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh pht vé
cap ban sao tir s6 gdc, chiing thuc ban sao tlr ban chinh, ching thuc chir ky va chimg
thuc hop déng, giao dich.

- Mbt s6 hd so vé chimg thue vin ban thoa thusn phan chia di san thira ké, vin
ban tir chdi nhan di san: Van ban c6 tir 02 trang trd 1én chua thue hién ddnh s6 trang
hoiic dénh sb trang khéng dung quy dinh, ngudi yéu cau chimg thuc chua ky vao
timg trang ctia van ban.

- Hb so vé chung thuc gidy ty quyén c6 ndi dung Gy quyén cho thanh vién
khac trong gia dinh thay mit dé vay von tai ngan hang Agribanhk chua ding theo
quy dinh tai Didu 14 Thong tu s6 01/TT-BTP ngay 03/3/2020; ngudi yéu cau chimg
thuc chwa ky vao timg trang ciia van ban iy quyén ddi véi vin ban cé tir 02 trang
tro len. '

- Mot s6 hd so v& ching thuc vin ban thoa thuén tai san riéng thibu gidy to
chimg minh tai san dugc dua ra thoa thudn; thiéu can cudc cong dan con gié tri sir
dung ctia nguoi thoa thuan tai san riéng.

- Mot s6 hd so vé chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thiéu gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién
véi dét, ban sao CCCD con gia tri st dung.

Dé xay ra nhimg han ché, thiéu sot nhw dd néu trén thuéc trdach nhiém ciia Chii
tich UBND thi tran Thién Tén va cong chike, tu phdp hé tich thuc hién cong tdc
déang ky, quan Iy ho tich va chiimg thiee chik ky, chitng thwe hop dong giao dich. Tuy
nhién doi véi nhitng han ché, thiéu sét vé cong tac ddng ky, quan by hé tich va chimg
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thee chit ky, ching thue hop déng giao dich tai UBND thi tran Thién Tén trong thoi
Iy thanh tra khéng cé khiéu nai, t6 céo. UBND thi trén Thién Tén dé trién khai ngay
cdc bién phdp dé khdc phuc, bo sung, hoan thién s6 sdch, nhitng hé so vé céng tdc
chitng thuc, dang ky ho tich chua ding theo quy dinh ciua phdp ludt ma Poan thanh
tra da chi ra.

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN DA AP DUNG (néu
c6): Khéng co
V. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Tl nhitng nhan xét, Két luan d4 néu & trén, Chanh Thanh tra S Tu phap
tinh Ninh Binh kién nghi c4c td chitc ¢4 nhén c6 lién quan thuc hién mot sé noi
dung sau:

1. P6i véi UBND thi trin Thién Ton

- UBND thj tran Thién Tén cin ctr vao két qua thanh tra tiép tuc phat huy
nhitng viéc da lam duogc, dong thoi td chirc kiém diém lam 13 trach nhiém ddi véi
cé nhan dé x4y ra nhitng han ché, thidu s6t nhu d néu & phan Két lun.

- Tiép tuc t6 chirc thuc hién va lam 8t chue nang quan ly nha nudec, thuc hién
nghiém tic cdc quy dinh cta phap luat v& cong tac ding ky, quan ly ho tich va ching
thuc dac biét 1a cong tadc chung thuc chit ky, ching thuc hop df“)ng, giao dich trén
dia ban dam bao chat chg€, dung quy dinh ctua phap ludt, tranh nhitng hdu qua phép
Iy x4u ¢ thé xay ra tir viée chung thuc hop ddng, giao dich khong ding quy dinh.

- Thye hién cong khai Két luan thanh tra theo quy dinh. Bao cdo két qua thuc
hién Két luan thanh tra bing van ban giti vé S& Tu phap Ninh Binh (qua Thanh tra
S&) trong vong 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc Két luan thanh tra.

2. Po6i véi Phong Tw phap huyén Hoa Lw

Tang cuong cong tac lanh dao, chi dao, kiém tra viéc thuc hién cdc quy
dinh cia phép luit trong céng tac dang ky, quan 1y ho tich va chiing thyc theo
thdm quyén quy dinh./.

Noi nhin: CHANH THANH TRA
- Thanh tra tinh Ninh Binh; :
- Thanh tra B§ Tu phép;

- Giam dbc va cac Phé Giam dbc;
- Phong Tu phép huyén Hoa Lu;
- UBND thj trn Thién Tén;
-Luu VT, Hb so.




